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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Ogolna charakterystyka gminy

Gmina wiejska Ksigzki jest jedng z pieciu gmin powiatu wabrzeskiego
znajdujaca sie w jego wschodniej czesci, a potozong w poinocno — wschodniej czesci
wojewodztwa kujawsko—pomorskiego. Sgsiaduje z gming Radzyn Chetminski, gming
Swiecie nad Osa (wojewodztwo kujawsko-pomorskie, powiat grudzigdzki), z gming
Jabtonowo Pomorskie, gming Bobrowo (wojewddztwo kujawsko — pomorskie, powiat
brodnicki), gming Wabrzezno (wojewddztwo kujawsko — pomorskie, powiat
wabrzeski) oraz z gming Debowa taka (wojewddztwo kujawsko — pomorskie, powiat
wabrzeski). Gmina Ksigzki jest jedng z dwoch najmniejszych gmin powiatu
wagbrzeskiego. Wedtug danych Giéwnego Urzedu Statystycznego, stan na
31.12.2011 r., gmine zamieszkuje 4290 oséb na obszarze 96,19 km?.

Do gtéwnych czynnikéw warunkujgcych rozwéj gminy naleza:

» jednolite uwarunkowania przyrodnicze dla calego obszaru gminy
charakteryzujgce sie gtdwnie rolniczym wykorzystaniem terenu oraz
brakiem przestrzennych form ochrony przyrody;

» niski udziat laséw w strukturze uzytkowania gruntow;

» rolniczy charakter terendw z duzym udziatem gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych;

» brak mocno rozwinietego osrodka centralnego z  dostepem
do zréznicowanych ustug;

» uzaleznienie mieszkancéw od osrodkow osciennych Wabrzezna, Radzynia
Chelminskiego i Jablonowa Pomorskiego, bedacych odrebnymi
jednostkami  pod wzgledem administracyjnym jako  oSrodkow
zaspokajajgcych podstawowe potrzeby;

» rozproszona struktura osadnicza z matymi miejscowosciami.

Hierarchia sieci osadniczej

W skiad uktadu administracyjnego gminy wchodzi 8 sotectw. Na terenie gminy
znajduje sie 9 miejscowosci. Miejscowosciami petnigcymi role wsi soteckich sa:
Blizno, Blizienko, Brudzawki, Ksigzki, topatki, Szczuplinki, Osieczek oraz Zaskocz.

Pod wzgledem liczby ludnosci najwieksza jest miejscowos$¢ Ksigzki petnigca
jednoczesnie funkcje osrodka gminnego, a druga w kolejnosci jest miejscowosé
Osieczek. Pozostate miejscowosci majg wzglednie wyréwnang liczbe ludnosci.



Hierarchia sieci osadniczej postulowana do przyjecia:

» Ksiazki — osrodek gminny wielofunkcyjny, petniacy podstawowa role
w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkancow. Osrodek wspierany przez
miejscowosci oscienne odrebne pod wzgledem administracyjnym;

» Osieczek, topatki, Blizno — wsie uzupetniajgce z mozliwo$cig rozwoju
wielofunkcyjnego;

» Blizienko, Brudzawki, Szczuplinki oraz Zaskocz — wsie uzupetniajace.

Funkcje gminy

Gmina Ksigzki ma gtéwnie charakter rolniczy. Wiekszos¢ terenow to tereny
rolnicze z niewielkimi ptatami terenéw lesnych i zadrzewien Srddpolnych. Tereny
rolne w gminie charakteryzujg sie duza iloScig gruntdw najwyzszej przydatnosSci
dla rolnictwa. Zlokalizowane na terenie gminy niewielkie pod wzgledem
powierzchniowym zbiorniki wodne sprzyjajg rozwojowi funkcji wypoczynkowej i moga
wplyngé na rozwoj agroturystyki. Brak powierzchniowych form ochrony przyrody
i urozmaiconego krajobrazu hamujg jednak rozwdj turystyki, ktéra winna byé
wspierana przez tworzenie lokalnych produktow zachecajgcych potencjalnych
turystow.

W oparciu o uwarunkowania przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze ustala sie
utrzymanie dominujacej funkcji gminy:
» Funkcja rolnicza — wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej —
jako dominujaca,
» Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa — wykorzystanie potencjatu
turystycznego w postaci zbiornikdw wodnych oraz rozwoj agroturystyki —
jako funkcja uzupetniajgca.

Wyznacza sie strefy funkcjonalno — przestrzenne w gminie:

e Strefa rozwoju osadnictwa — oznaczona na rysunku studium symbolem

WA
Strefa obejmuje miejscowos$¢ Ksigzki — gtéwny osrodek gminny,
Osieczek, topatki, Zaskocz, Blizienko i Blizno. Strefa obejmuje tereny
zainwestowane oraz perspektywiczne tereny rozwoju zabudowy.
Znaczna czes$¢ obszaréw rozwojowych ulokowana jest w bezpos$rednim
sgsiedztwie podstawowych sieci uzbrojenia terenu, co sprzyja ich
zainwestowaniu, prowadzgc tym samym do koncentracji zabudowy.
Obszary stref rozwoju osadnictwa uksztattowaly sie poprzez
nawarstwienie réznych form zabudowy gtownie w oparciu o wydane
decyzje o warunkach zabudowy. W wyniku niejednolitego procesu
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urbanizaciji spowodowanego brakiem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, powstata zabudowa
charakteryzujaca sie duzymi dysproporcjami poszczegolnych obiektow.

e Strefa rolnicza - oznaczona na rysunku studium symbolem ,B”.

Strefa obejmuje zdecydowang wiekszos¢ gminy. W strefie tej przewazajg
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w skiad, ktérej wchodzg
grunty orne, pastwiska, sady, ftgki oraz zabudowa zagrodowa
rozproszona. Tereny rolnicze poprzecinane sg licznymi rowami
melioracyjnymi oraz drobnymi ciekami. Tereny rolnicze charakteryzujg
sie matg iloscig zadrzewiehn S$rédpolnych iprzydroznych z niewielkimi
potaciami terendw lesnych. Brak zadrzewien Srédpolnych oraz jednolite
uksztaltowanie terenu przemawiajg za stwierdzeniem o ich ubogim
krajobrazie. W strefie tej zlokalizowane sg pojedyncze elektrownie
wiatrowe.

Cele rozwoju gminy Ksigzki

Rozwoj gminy musi by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi jakim jest
dazenie do osiggniecia tadu przestrzennego, tworzacego harmonijng catos¢ oraz
uwzgledniajacego w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne (ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym).

Rozwdj musi jednoczesnie uwzglednia¢ zasade zréwnowazonego rozwoju,
ktéra mowi, ze ,to taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rbwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zardwno wspétczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen” - art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. 2013 poz. 1232 z pézn. zm.).

Cele gtowne rozwoju:
+ Aktywizacja gospodarcza - tworzenie miejsc pracy i aktywne
pozyskiwanie inwestorow.
Utrzymanie wysokiej produktywno$ci rolnictwa.
Rozwadj infrastruktury techniczne;.

¥

Promocja gospodarcza gminy.



+  Utworzenie | promocja lokalnych miejsc wypoczynku i rekreaciji.

Kierunki dziatan w ramach poszczegéinych celéw gtéwnych:

i Aktywizacja gospodarcza - tworzenie miejsc pracy i aktywne
pozyskiwanie inwestorow:
= Dagzenie do wzmocnienia miejscowosci Ksigzki jako os$rodka
lokalnego.
= Utworzenie i promocja terendéw inwestycyjnych.
» Wspieranie dziatan inwestycyjnych.

* Utrzymanie wysokiej produktywno$ci rolnictwa:
= Poprawa warunkéw prowadzenia gospodarki rolnej - rozwoj
infrastruktury dla rolnictwa, poprawa wyposazenia gospodarstw,
rozwaj infrastruktury technicznej na terenach wiejskich.
= Wspieranie rozwoju ekologicznego rolnictwa (ekorolnictwo).
= \Wsparcie gospodarstw agroturystycznych.

+ Rozwadj infrastruktury technicznej:
= Poprawa stanu nawierzchni sieci drég gminnych i powiatowych.
» Rozwoéj infrastruktury gazowej oraz elektroenergetycznej.
= Rozbudowa sieci kanalizacyjnej.
= Dla zabudowy rozproszonej preferuje sie przydomowe oczyszczalnie
Sciekdw.
= Promocja i wsparcie ekologicznych technologii grzewczych.

+ Promocja gospodarcza gminy:
= Wykreowanie i promocja produktu lokalnego.
= Stworzenie i promowanie jednolitych systemow informaciji
w postaci logo i haset reklamowych.
= Uczestnictwo w imprezach promocyjnych jak targi rolnicze itp..
= Stworzenie ogolnodostepnego systemu informaciji przestrzenne;.

# Utworzenie i promocja lokalnych miejsc wypoczynku i rekreacii:
= Stworzenie i promocja terenow rekreacyjnych przy najwiekszych
zbiornikach wodnych w gminie (plaze, kapieliska).
= Poprawa jakosci wéd w jeziorach.
» Rewaloryzacja zabytkowych parkow.



1.1. KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY

Obszary wytaczone z zabudowy

Na terenie gminy Ksigzki obszary wytaczone z zabudowy to:

e tereny lasow, z wylgczeniem terendéw zabudowanych Laséw Panstwowych
i paséw infrastruktury technicznej oraz budowy obiektow i urzgdzen stuzacych
gospodarce le$nej oraz realizacji inwestyciji celu publicznego;

e tereny wod powierzchniowych za wyjgtkiem budowy obiektow i urzadzen
stuzgcych gospodarce wodnej;

e tereny cmentarzy, obejmujgce cmentarze czynne i nieczynne za wyjatkiem
budowy obiektéw matej architektury i kultu religijnego;

e pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia;

e tereny zieleni parkowej w zespotach dworsko — parkowych, patacowo —
parkowych oraz dworsko — folwarcznych za wyjatkiem obiektow malej
architektury;

e teren grodziska w Osieczku potozonego nad jeziorem Wielkie (nr rejestru
C/34);

e strefy kontrolowane gazociggow Sredniego cisSnienia wynikajgce z przepisow
odrebnych;

e tereny zt0z kopalin, do czasu ich eksploatacji;

e tereny projektowanych obszardéw lokalizacji odnawialnych zrédet energii wraz
z strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w odniesieniu do zabudowy
chronione,;.

Przeznaczenie terendw

Podstawowaq zasadq przy ustalaniu obszaréw, ktére mogq by¢ przeznaczone do zabudowy
winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejacej sieci osadniczej gminy, przy maksymalnym
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe powinny zostaé
przeznaczone tereny niezabudowane potozone w obrebie obecnej zabudowy.
Preferowane do zabudowy sa tereny zlokalizowane przy istniejgcych ciggach
komunikacyjnych, posiadajgce odpowiednie warunki gruntowo-wodne.

Ustala sie podziat gminy Ksigzki na dwie strefy funkcjonale ,A” i ,B". Strefa ,A”
obejmuje tereny intensywnie przeksztatcone antropogenicznie. Strefa ,B” obejmuje
tereny rolnicze, na ktorych presja zabudowy jest niewielka, za$ z racji wysokiej
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przydatnosci rolniczej gleb kontynuacja rolniczego wykorzystania terenu jest

wskazana.

W strefie funkcjonalnej ,A” ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

rozwoju funkcji osadniczej:
o kontynuacja i uzupetnienie istniejgcej zabudowy wsi (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej
i zagrodowe));
rozwoju funkcji aktywizacji gospodarczej:
o zabudowy produkcyjnej, ustugowej, skladéw i magazyndw, obstugi
produkciji rolnej;
rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej:
o zabudowy rekreacji indywidualnej i zbiorowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
O rozwoju zabudowy ustug turystyki;
zieleni parkowej w zatozeniach podworskich;
wod powierzchniowych;
cmentarzy;
infrastruktury technicznej;
obstugi produkcji rolnej w zabudowie zagrodowej.

W strefie funkcjonalnej ,B” ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

kontynuacji i uzupetien istniejacej zabudowy wsi, w tym tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej;

rolne, w tym tereny zabudowy zagrodowej;

laséw;

cmentarzy/cmentarzy projektowanych;

infrastruktury technicznej;

wod powierzchniowych;

rozmieszczenia odnawialnych Zrdédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.



Ustalenia i wskazniki zagospodarowania terenéw

STREFA ROZWOJU OSADNICTWA

Studium okreSla strefy funkcjonalno-przestrzenne przyjmujgc  kryterium
funkcji, jakg majg petni¢ wskazane obszary. Strefa rozwoju osadnictwa obejmuje
tereny miejscowosci Ksigzki, Osieczek, topatki, Zaskocz, Blizno i Blizienko.
Racjonalny i zrownowazony rozwdj w tej strefie powinien odbywac sie gtdéwnie
poprzez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktorych granice winny byC¢ uszczegOtowione na etapie podejmowania uchwat
intencyjnych do sporzadzenia planéw miejscowych. Granice planéw winny pokrywaé
sie z granicami stref, badZz stanowi¢ ich cze$¢, dopuszczalna jest korekta granic
w oparciu 0 naturalne elementy przestrzeni jak drogi, elementy przyrodnicze itp.
Strefa obejmuje przede wszystkim obszary zwartej zabudowy miejscowosci, a wiec
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej
i zagrodowej. Zaktada sie na tych terenach kontynuacje i uzupetnienia istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej (w tym ustug
publicznych) oraz ewentualnej rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej.
Przy zmianach uzytkowania terendéw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy
szczegOlnie dbac o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe tak, aby tworzyta
spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie znacznego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wlasciwe zagospodarowywanie
obszardéw przestrzeni publicznej.

Dla w/w terenéw wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
e ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy;
e wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
- minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy od 10% do 80%;
- minimalna/maksymalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych
od 10% do 80%;
e forma architektoniczna zabudowy winna nawigzywa¢ do zabudowy
istniejace;;
e zachowanie wysokiej jakosci zabudowy;
e minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z przeznaczeniem terenu;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z podstawowa funkcjg terenu;
e obstluga zabudowy poprzez projektowane i istniejgce sieci infrastruktury
technicznej;
e dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia
w podstawowe sieci infrastrukturalne do czasu ich realizacji;
e ustala sie zakaz zmniejszania powierzchni parkéw zabytkowych;



e dopuszcza sie lokalizacje instalacji do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii wykorzystywanych do zasilania znakow
drogowych i kolejowych, urzadzen sterujgcych i monitorujgcych ruch
drogowy lub kolejowy, znakéw nawigacyjnych, urzgdzen oswietleniowych,
billboarddw i tablic reklamowych itp.;

e dla obiektow zabytkowych lub o wartosSciach kulturowych wyznacza sie
obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogow wynikajacych z ochrony
wartosci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub
uczytelnienie kompozycji zatozehn, w tym poprzez ochrone i pielegnacje
drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje cennych historycznie
obiektow.

STREFA ROLNICZA

Strefa rolnicza obejmuje wiekszg czes¢ gminy. Strefa obejmuje tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz rozproszonej zabudowy zagrodowej. Nalezy dazyc¢
do zahamowania procesu rozproszenia zabudowy poprzez koncentracje zabudowy
w miejscowosciach. Zaleca sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw rolniczych ograniczajacych realizacje zabudowy.
W strefie rolniczej dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW, ktérych obszary rozmieszczenia wraz z strefami ograniczen
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wyznaczono na rysunku
studium. W strefie zlokalizowane sg zloza kopalin, ktorych zainwestowanie
i eksploatacja winny odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenow tych wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

e dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego (np. komunikacja,
infrastruktura techniczna, wydobywanie kopalin, lokalizacja obiektéw
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa) zgodnie z przepisami odrebnymi;

e minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
charakterem zabudowy i przepisami odrebnymi;

e ustala sie mozliwos¢ rozbudowy lub dziatania inwestycyjne na istniejgcej
zabudowie zagrodowej;

e dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

e wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

- minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy od 10% do 70%;
- minimalna/maksymalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych
od 20% do 80%;

e forma architektoniczna zabudowy winna nawigzywa¢ do zabudowy
istniejace;;

e ustala sie lokalizacje inwestycji z zakresu produkcji energii z odnawialnych
zrodet energii takich jak: biogazownie, elektrownie wiatrowe, panele
fotowoltaiczne wraz z niezbedng infrastrukturg w obszarach wyznaczonych
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na rysunku studium obejmujacych strefy ochronne tych urzadzen. Sciste
okreslenie granic nastapi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii
ponizej 100kV w granicach catej strefy;

nalezy dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej;
dopuszcza sie eksploatacje zt6z kopalin na terenach rolniczych, gdzie
badania geologiczne wykazaty obecnos¢ zt6z kopalin;

dopuszcza sie zalesienia na terenach rolniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym wyklucza sie zalesienia na terenach lokalizacji
odnawialnych Zrodet energii oraz w ich strefach ochronnych;

dopuszcza sie wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach
rolnych;

obszary rozmieszczenia odnawialnych  Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW wraz z strefami ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wyznaczone na rysunku studium.

USTALENIA OGOLNE DLA STREF

Inwestycje moggce znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, lokalizowaé
w obszarach rozwoju funkcji aktywizacji gospodarczej (komunikacje
i infrastrukture techniczng na terenie catej gminy). Ponadto w obszarach
rozwoju funkcji aktywizacji gospodarczej znajdujgcych sie w sgsiedztwie
Jeziora Wielkie w miejscowosci Osieczek, w celu ochrony woéd jeziora oraz
rozwoju zaproponowanych w Studium funkcji rekracyjno-wypoczynkowej
wykluczy¢ mozliwos€ lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

W obszarach rozwoju funkcji osadniczej, w ktorej dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej
i zagrodowej, nalezy podkresli¢, iz zabudowa ustugowa powinna by¢
realizowang oddzielnie, a tereny winny zosta¢ oddzielone terenami zieleni.
W celu ochrony roslinnosci zbiornikbw wodnych (jezior) zaleca sie strefe
ochronng w odlegtosci 30 m, wolng od zabudowy rekreacyjnej z wyjatkiem
drobnych ustug stuzacych turystyce, matej architektury, pomostow itp.

W obszarze rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej potozonym
na wschodnim brzegu Jeziora Wielkiego nalezy bezwzglednie zachowaé
las oraz zadrzewienia tam wystepujgce. Ponadto w terenie tym przed
lokalizacja zabudowy w MPZP winno sie przeprowadzi¢ badania
geologiczne gruntu w celu okre$lenia mozliwosci lokalizacji zabudowy.

W terenach rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej ustala sie zakaz
lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
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e Ustala sie ochrone istniejgcych Srédpolnych zadrzewien, zbiornikéw
wodnych, oraz terendw podmoktych.

e Dla cmentarzy czynnych, nieczynnych oraz projektowanych obowigzuja
strefy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Ustala sie ochrone szpaleréw drzew przydroznych.

e Ustala sie lokalizacje szlakow turystycznych (rowerowych i pieszych).

e Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej
w otoczeniu terendéw, na ktorych znajdujg sie podczyszczalnie Sciekdw
i przepompownie, ktore winny zosta¢ odseparowane zielenig o charakterze
izolacyjnym.

e Wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 100,0 m nad poziomem
terenu podlegajg obowigzkowi oznakowania i zgtoszenia, jako przeszkody
lotnicze zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Gtowne kierunki ochrony Srodowiska

Gtéwnym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych sie do Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie.
Ogo6t tych dziatan bedzie korzystnie wptywac¢ na poprawe jakosci zycia mieszkancow.

Do celéw i priorytetowych dzialan ekologicznych zaliczono:

1) zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego:
e ochrona powietrza:

- termomodernizacja obiektow w celu oszczednosSci energii cieplngj;

- modernizacja lub wymiana istniejgcych zrodet ciepta opalanych
paliwem statym na nowoczesne Kkotly opalane paliwem gazowym,
ptynnym lub biomasg, pompy ciepta;

e ochrona przed hatasem:

- przebudowa istniejgcych drég;

- remonty drég gminnych, powiatowych i wojewodzkich;

- budowa ciggbw pieszo — rowerowych;

- zakaz lokalizacji zabudowy chronionej akustycznie w strefach
ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW;
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ochrona powierzchni ziemi:

prowadzenie okresowych badan jakosci gleby i ziemi;
sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych;
monitorowanie stanu srodowiska;

2) wiasciwa gospodarka wodno — Sciekowa w celu ochrony wéd:

wiasciwa gospodarka Sciekowa:

modernizacja, budowa i rozbudowa oraz usprawnienie funkcjonowania
infrastruktury kanalizacyjnej;

budowa przydomowych i przyzagrodowych oczyszczalni $ciekdw
na terenach o rozproszonej zabudowie;

zaopatrzenie w wode:

rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej;

sukcesywna wymiana i renowacja wyeksploatowanych odcinkéw sieci
wodociggowej;

modernizacja i renowacja ujeC i stacji uzdatniania wody zgodnie
z przepisami odrebnymi;

wlasciwa gospodarka wodna:

inwentaryzacja, odbudowa oraz prawidlowa eksploatacja systeméw
melioraciji;
wdrazanie programu redukcji zanieczyszczen pochodzacych ze Zrodet
rolniczych;

3) rozwdj obszaréw zalesionych:

ochrona zasobow przyrody:

zalesianie gruntow rolnych najnizszych klas;

prowadzenie zalesienia réwnolegle z dziataniami prowadzgcymi
do zroéznicowania struktury gatunkowej lasow;

rewitalizacja zespotow dworsko — parkowych;

biezgca ochrona obiektow prawnie chronionych;

4) gospodarka odpadami i zmniejszenie zagrozenia ekologicznego:

gospodarka odpadami:

prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej;
dofinansowanie usuwania azbestu;

zmniejszenie zagrozenia ekologicznego:

zwiekszenie bezpieczenstwa przewozéw substancji niebezpiecznych
przez kontrole przewozow i stanu technicznego pojazdow;

preferowanie niekonfliktowych lokalizacji Zrodet pol
elektromagnetycznych;

5) edukacja ekologiczna:

propagowanie modelu trwalego i zrGwnowazonego rozwoju;

cyklicznym: organizowanie konkursow ekologicznych dla szkét, sotectw
i mieszkancow gminy;
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6)

wspomaganie prowadzenia edukacji ekologicznej przez samorzady
i lokalne organizacje pozarzadowe, wspieranie szkolnych kot
zainteresowan;

wspieranie dziatan stowarzyszenh w zakresie edukacji ekologicznej;

gospodarczy i rolniczy rozwdj regionu z zachowaniem zasad trwalego
rozwoju:

rozwoj i promowanie rolnictwa ekologicznego;

wdrazanie programéw rolno — srodowiskowych;

rozwoj bazy agroturystycznej;

monitoring ruchu turystycznego;

biezagca ochrona obszaréw i obiektow prawnie chronionych poprzez
whasciwg polityke gospodarki przestrzenne;.

Ponadto do dziatarn minimalizujgcych zagrozenia srodowiska zaliczono:

racjonalizacja wykorzystania zasobéw wodnych;

zapewnienie wszystkim mieszkancom gminy odpowiedniej jakosci wody
do picia;

poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz tworzenie warunkéw dla
sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie ludzi i towaréw przy
jednoczesnym minimalizowaniu wptywu na srodowisko naturalne.

Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochronag
na podstawie przepisow o ochronie przyrody

W granicach gminy Ksigzki ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. Dz.U. 2013 poz. 627 z pdzn. zm.) objete
sg pojedyncze drzewa ialeja drzew w Osieczku w formie pomnikéw przyrody.
Na terenie gminy znajduje sie osiem pomnikow przyrody.

Ponadto na terenie gminy Ksigzki wskazuje sie do objecia terenami formami
ochrony przyrody w postaci uzytkbw ekologicznych enklaw lesnych, terenéw
bagiennych i mokradet.

Pomniki przyrody

W celu ochrony nalezy zapobiegaé przed:

szkodliwym dziataniem pasozytniczych owadow, grzybow;

chorobami drzew i roslin;

szkodliwym dziataniem cztowieka, (niszczeniem, catkowitg wycinkg
drzewostanu lub inng formg degradacji);

szkodliwym dziataniem warunkéw atmosferycznych.
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Ponadto pomniki przyrody nalezy odpowiednio oznakowaé np. poprzez
umieszczenie tablicy informacyjnej. Zaleca sie utworzenie 5-20 metrowej strefy
ochronnej wokét pomnikow przyrody, w ktérej nie mozna zmieniaC warunkéw
siedliskowych, lokalizowa¢ nowej zabudowy i zanieczyszczaé teren. WielkoS¢ strefy
ochronnej uzalezniona jest od wielkosci korony drzew oraz zasiegu systemu
korzeniowego. Zaleca sie sprawdzenie stanu zdrowotnego pomnikOw oraz zniesienie
statusu pomnika przyrody z buka pospolitego w topatkach.

Projektowany uzytek ekologiczny

Na obszarze objetym zmiang Studium potozony jest jeden obiekt proponowany
do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny. Na ochrone zastuguje jezioro typu
stawowego Jasmirek, stanowigce siedlisko przyrodnicze 3150 - starorzecza
I naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion
otoczone lasem (ols porzeczkowy). Jezioro Jasmirek obecnie jest w pdznej fazie
ewolucji, przez co jest bardzo podatne na przyspieszong (w stosunku do naturalnego
tempa) eutrofizacje i lgdowacenie. W celu ochrony siedliska ochrong proponuje sie
objac najblizszg zlewnie o szerokosci min. 30 m.

Ochrona wartosci Srodowiska przyrodniczego

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego
nalezy dazy¢ do:
e zachowania wartosci oraz ciggtosci powigzan przyrodniczych i ich
réznorodnosci w procesie planistycznym poprzez:

— ograniczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw kubaturowych
na terenach o trudnych warunkach geotechnicznych (tereny podmokie,
skarpy, doliny);

— unikanie przerywania podczas inwestycji naturalnych ciggéw wodnych;

— nawigzanie do struktur terenowych podczas projektowania terenow
komunikacyjnych;

e podporzadkowanie zagospodarowania terendéw pod potrzeby prawidiowego
funkcjonowania Srodowiska:

— proces budowlany, prace ziemne przeprowadza¢ w SposoOb
skoordynowany w celu unikniecia przesuszania terenu i zmniejszenia
erozji;
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przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony gruntéw najwyzszych klas
i gruntéw organicznych;

e ograniczenia takich ucigzliwosci jak emisja halasu, zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego
Z przepisami sposobu gromadzenia $ciekéw:

ograniczenie poboru z indywidualnych uje¢ wody;

ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwlaszcza
podmoktych, istniejacych stawdw, starorzeczy oraz budowa sztucznych
zbiornikbw wodnych do retencjonowania wod w tym podczyszczonych
Sciekéw deszczowych i roztopowych;

zachowanie jak najwiekszego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
na terenach przewidzianych do urbanizaciji;

naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng: likwidacja
nieszczelnych bezodptywowych zbiornikbw do gromadzenia $ciekdw,
rozbudowa systeméw kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w miejscach,
ktorych budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci
dla Srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty stosowaé nalezy
systemy indywidualne m.in. przydomowe oczyszczalnie Sciekow;

budowa ekranow akustycznych w celu minimalizacji zagrozenia hatasem;

ograniczenie dziatan zwigzanych z wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych;

ochrona czystosci ciekdw oraz jezior;

usprawnienie systemu melioracji wodnych;

ogranicza¢ lokalizacje (przede wszystkim na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej zabudowy) obiektéw
wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytdw do powietrza;

stopniowag eliminacje nieekologicznych Zrodet ciepta (gtdwnie z sektora
komunalno — bytowego) powodujacych tzw. rozproszong emisje niskg
na rzecz ucieptownienia obszaréw zwartej zabudowy w oparciu o sieé
lokalnych systeméw centralnego zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania
gazowego oraz systemow wykorzystujgcych: energie elektryczng, olej
niskosiarkowy lub odnawialne Zzrodia energii (np. spalanie biomasy,
pompy ciepta);

na etapie sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wykluczenia lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgaco oddziatywa¢ na Srodowisko, tacznie z obiektami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, dopuszczajgc jednoczes$nie takie
rozwigzanie w drodze wyjgtku (zabudowa mieszkaniowa dla inwestora,
pracownikow itp.);

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobdw
przyrody:

ochrona teren6w wodno — blotnych;
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poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych poprzez stosowanie
dobrych praktyk rolniczych;

ochrona i renaturalizacja ciggdéw i potgczen ekologicznych,

okreSlenie w planach zagospodarowania przestrzennego obszaréw
wrazliwych na antropopresje;

rozbudowa sieci Sciezek rowerowych i szlakow spacerowych pieszych
w celu unikniecia samowolnych wedrowek turystow, ktére prowadzg
najczesciej do dewastacji terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym
i kulturowym;

traktowanie lasow jako najwazniejszego sktadnika rownowagi ekologicznej
i krajobrazu gminy;

zalesienia najstabszych gleb;

zachowanie bogactwa i rdéznorodnosci krajobrazowej poprzez
pozostawienie Srédlgdowych tgk, bagien, nieuzytkéw i innych otwartych
powierzchni;

e ochrona powierzchni ziemi:

rekultywacja obszaréw zdegradowanych i zdewastowanych (zgodnie
z Ustawg Prawo Ochrony Srodowiska):;

racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy
kierunkach zmian w przeznaczaniu terenéw);

zachowanie wartosci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane
w punktach powyzej);

ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania terenu;

utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku
przekroczenia wymaganych standardow doprowadzenie ich jakoSci
(poprzez dziatania rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej;
zachowanie warto$ci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych
débr kultury, poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci
kulturowych;

wzdtuz ciggdw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu lokalizacja
pasa zieleni izolacyjnej, celem eliminacji zwiekszonej erozji gleb oraz
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen;

biezaca kontrola realizacji przez mieszkancéw obowigzkéw w zakresie
utrzymania czystos$ci i porzadku;

e dla charakterystycznych form uksztattowania terenu — eksponowanych
i identyfikowalnych w krajobrazie gminy obowigzujg nastepujgce zasady
ochrony:

zachowanie skarp poprzez zakaz wprowadzania nowej zabudowy oraz
wytyczania nowych drég prostopadtych do skarp;

w celu zabezpieczenia terenéw predysponowanych do osuwania sie mas
ziemnych wskazane jest wykonanie odpowiednich odprowadzen wody
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z pol powyzej oraz obsadzenie roslinnoscia (krzewy) odstonietych
gruntéw;

zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajgcej zbocza skarp oraz
ksztattowanie powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu;
realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania
naturalnych elementow krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych
I przestrzennych;

e ochrona zasobéw wéd podziemnych:

systematyczna budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej;

wspieranie i egzekwowanie programow racjonalnej gospodarki Sciekowej;
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej
kanalizacji, zas§ w przypadku zabudowy zagrodowej do przydomowych
oczyszczalni ciekdéw lub szczelnych zbiornikbéw bezodptywowych;
odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegoélnych
dziatek, na terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim i Srednim
wskazniku intensywnosci w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych
w obszarze gminy;

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy
innymi znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajgcych
gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych
i roztopowych, okreSlenie sposobu odprowadzania wod m.in. opadowych
z placow, parkingbw po odpowiednim poczyszczeniu do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e ochrona przed polami elektroenergetycznymi:

zachowanie  cennych  ekosystemow, r6znorodnosci  biologicznej
i utrzymaniu réwnowagi przyrodniczej, w tym ochrone obszardw i obiektéw
cennych  przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane
w podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary 1 obiekty
ochrony przyrody);

zapobieganie zagrozeniom naturalnych komplekséw i tworéw przyrody
oraz abiotycznych elementow Srodowiska, realizowane poprzez ustalenia
opisane w podpunktach powyzej;

e ochrona przed hatasem:

nalezy dazy¢ do poprawy istniejgcego stanu zgodnie z obowigzujgcymi
standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego;

nalezy zmodernizowac ulice i stosowac takie rozwigzania techniczne jak
np. nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od kot pojazdu lub ekrany
akustyczne;

zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku
do samochodu osobowego;
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— zakaz lokalizacji zabudowy chronionej akustycznie w strefach ochronnych
od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100kW,

— przy sporzadzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego planujac
tereny o réznych funkcjach nalezy zakwalifikowa¢ je do rodzajéw
terenéw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Jesli przewiduje sie kilka
rodzajéw terenéw nalezy ustali¢ poziom hatasu jak dla przewazajgcego
rodzaju terenu.

3.OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Obiekty i tereny zabytkowe, objete ochrong prawng

Sposrod obiektéw, terenébw i obszarow o wartosciach zabytkowych
i kulturowych, znajdujacych sie na terenie gminy Ksigzki, czesS¢ objeta jest
ochrong prawng, poprzez wpis do rejestru zabytkéw, a czes$¢ ujeta w ewidenciji
konserwatorskiej i wskazang do objecia ochrong ustaleniami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Ustawg 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568, z p6zn. zm.).

Ochrona obiektow i teren6w wpisanych do rejestru
zabytkow

Na terenie gminy zlokalizowane sag obiekty objete ochrong konserwatorska
na mocy wpisu do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania przy tychze obiektach
i na terenach zabytkowych wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkbw, a prace przy nich moga sie odby¢ po uzyskaniu pozwolenia
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Obiekty te wyszczegollniono w czesci
tekstowej dotyczgcej uwarunkowan niniejszego studium.
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Tabela 1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt Data decyzji | Nr rejestru
kosciét ewangelicki ob.
rzym.-kat. par. p.w. Tréjcy
1. Ksiazki Swietej wraz z 1868-69 AlL27l z
. . 12.03.2007
otoczeniem (dziatka nr
516/1)
. kosciot par. p.w. $w. Marii Al412 z
2. topatki Magdaleny, 2 éw. XIV, 1865-7 29.04.1966
o " e | SR
3. Osieczek yny —
Grodzisko 27.09.1965 C/34

Zrodto: Narodowy Instytut Dziedzictwa. Stan na 31 marca 2013 r.

Parki kulturowe

e ,Park Kulturowy Kosciot pw. Sw. Marii Magdaleny” w topatkach —
uchwata nr XLII/214/14 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 29 stycznia
2014 .

e Park Kulturowy Osieczek” w Osieczku - uchwata nr XLI1/213/14 Rady
Gminy w Ksigzkach z dnia 29 stycznia 2014 r.

Ochrona obiektow ujetych w ewidencji zabytkow

Obiekty objete ochrong w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkdéw nalezy
obja¢é ochrong na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy okresli¢ zakres dzialan budowlanych mozliwych
do wykonania (np. prace remontowe, modernizacja, adaptacja itp.) na obiektach
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
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Zasady ochrony konserwatorskiej obiektow
zabytkowych

GRODZISKO W OSIECZKU

Obowigzuje zakaz ingerencji w substancje grodziska. Obowigzuje zakaz
jakichkolwiek prac budowlanych w tym terenie.

OBSZARY NIERUCHOMYCH ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

Obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych
reliktéw archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi
by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi na koszt inwestora.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: wszelkie prace ziemne wymagajg
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Szczegotowy zakres i rodzaj
niezbednych badan archeologicznych okreslony zostanie w drodze decyzji wydanej
przez WKZ na wniosek zamierzajgcego prowadzi¢ roboty budowlane bgdz ziemne.
Egzemplarz dokumentacji z badan archeologicznych podlega po ich zakohczeniu
nieodptatnemu przekazaniu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.

OCHRONA OBIEKTOW SAKRALNYCH

Koscioly i kaplice oraz cmentarze wszystkich wyznan, czynne i zamkniete — jako obiekty
o wybitnej wartosci zabytkowej i walorach krajobrazowych, a ponadto koscioly — jako
dominanty architektoniczne a cmentarze jako miejsca pamieci, podlegaja bezwzglednej
ochronie.
Ponadto w stosunku do cmentarzy (obejmujg zaréwno te czynne i nieczynne)
obowigzujg nastepujace ustalenia:
e ustala sie obowigzek  dostosowania  realizowanych elementéw
zagospodarowania skalg, jakoscig icharakterem do petnionych funkcji,
krajobrazu, architektury istniejgcego i planowanego otoczenia;

e dopuszcza sie zabudowe o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej
z podstawowg funkcjg terenu (kaplice) oraz zwigzanych z funkcja
komunikacyjng (schody, Sciezki) a takze ogrodzenia;

e dla obiektow zabytkowych lub o wartoSciach kulturowych wyznacza sie
obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci
zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie
kompozycji, w tym poprzez ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz
zachowanie lub renowacje obiektéw architektury cmentarnej;
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e dla cmentarzy czynnych i nieczynnych oraz projektowanych obowigzek
utrzymania stref sanitarnych i obowigzujacych w niej zakazéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ochronie podlegaja takze kapliczki i figurki, w sensie ich lokalizacji i formy
przestrzennej, bedace przejawem kultu religijnego i tradyciji.

OCHRONA ZESPOLOW PODWORSKICH

STREFY OCHRONY_ KONSERWATORSKIEJ ZESPOLOW_ DWORSKO-PARKOWYCH ORAZ
ZABYTKOWYCH PARKOW ZA+ OZEN ZIELENI KOMPONOWANEJ

Tereny parkow dworskich i zatozenia zieleni komponowanej znajdujg sie
w miejscowosciach Zaskocz, Blizienko, Ksigzki, topatki i topatki Polskie.

Dla terenéw tych wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

e dopuszcza sie lokalizacje ciggoéw pieszo-rowerowych, placow
wypoczynkowych i widokowych wraz z wurzadzeniami rekreacyjnymi,
z ograniczeniami wynikajagcymi z ochrony Srodowiska kulturowego, zakaz
zmniejszania powierzchni parkéw zabytkowych;

e dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych wyznacza sie
obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci
zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie
kompozycji zalozenn oraz ochrona i pielegnacja drzewostanu i zachowanie
oraz renowacja cennych historycznie obiektow zabytkowych;

e dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania rekreacyjno-
wypoczynkowego, w szczegolnosci Sciezki, osSwietlenie, architekture
ogrodows itp.;

e ochrona dworéw poprzez konserwacje zachowanych elementow zabytkowych,
odtworzenie na podstawie dokumentéw archiwalnych, przekazow itp.
zniszczonych elementéw architektonicznych, uwzglednienie przy adaptacji
obiektéw pierwotnego czytelnego uktadu, historycznego ksztattu bryly, przy
uwzglednieniu stosowanych badan architektonicznych w celu uzyskania
wytycznych konserwatorskich do planowanych w tych obiektach zmian;

e zakaz podziatéw geodezyjnych niezgodnych z historyczng parcelacjg gruntow;

22



e zakaz lokalizacji na terenie parku i w jego sasiedztwie inwestycji ucigzliwych
i mogacych potencjalnie wptywac na srodowisko przyrodnicze;

e zakaz znaczgcych ingerencji w rzezbe terenu;
e zakaz lokalizacji nadziemnej infrastruktury technicznej;

e zakaz ingerencji w warunki wodno-gruntowe mogacych negatywnie wptynaé
na stan zachowania zabytku w szczegdlnosci drzewostanu parkowego;

e zespoly znajdujgce sie w ewidencji zabytkébw nalezy utrzymac
w szczegolnosci w pierwotnym ksztalcie bez parcelacji, poniewaz obiekty
i obszary w ewidencji zabytkbw moga by¢ wkazdym momencie
z uzasadnionych powoddw wpisane do rejestru zabytkow.

OCHRONA OBIEKTOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Obiekty architektury i budownictwa winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie,
awszelkie zmiany uzytkowania powodujgce konieczno$¢ przystosowania
do nowej funkcji, modernizacje i remonty wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem ZabytkOw. Powyzisze dotyczy rowniez budynkéw gospodarczych
w zespofach dworsko-parkowych i folwarkach oraz towarzyszacych szkotom, plebaniom,
w obrebie zagréd itp. Ochronie podlega réwniez starodrzew rosnacy w sasiedztwie obiektow
0 wartosci kulturowej i zalozenia ogrodowe i zieleni komponowanej towarzyszacej
zabudowie (m.in. przy plebaniach, szkotach itd.), wobec zatozeh zieleni
komponowanej — stosowanie zasad ochrony, analogicznych jak wobec parkow
w zespotach dworsko - parkowych oraz folwarkach.

Zabudowa mieszkalna, drewniana i murowana o cechach tradycyjnych
charakterystycznych dla miejsca iregionu winna by¢ zachowana i stanowic inspiracje
do ksztattowania nowej zabudowy.

Przy odtwarzaniu zabudowy nalezy kierowa¢ sie zasadq, ze nowy budynek powinien
usytuowaniem, gabarytem, ksztattem i pokryciem dachu nawiqzywaé do poprzedniego.
W lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ sasiedztwo obiektéow o wartosci kulturowej -
nowe budynki nie moga byc¢ sytuowane w sposob degradujacy istniejacq, tradycyjng zabudowe,
a ich forma architektoniczna winna by¢ dostosowana do otaczajacej zabudowy i krajobrazu.

OCHRONA WSI | OSAD O ZACHOWANYM UKt ADZIE | WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Ochronie podlegajq elementy historycznej struktury przestrzennej: uktad przestrzenny,
zabudowa o cechach tradycyjnych, budowle sakralne, tereny cmentarzy oraz charakterystyczne
elementy naturalnego krajobrazu, tworzace z w/w kompozycje architektoniczno-krajobrazowa.
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4. KIERUNKI ROZWQOJU KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Na system komunikacyjny gminy Ksigzki skladajg sie drogi kotowe
(wojewddzkie, powiatowe i gminne) oraz linia kolejowa.

Komunikacja drogowa

Uktad drogowy w gminie stanowig:
e drogi wojewddzkie i powiatowe — podstawowy uktad drogowy
w gminie (wykaz drog przedstawiono w czesci dotyczgcej uwarunkowan
niniejszego studium);
e drogi gminne — uzupeiajgcy uktad drogowy w gminie (wykaz drog gminnych
przedstawiono w czesci dotyczacej uwarunkowan niniejszego studium);
e drogi wewnetrzne — drogi niebedgce drogami publicznymi.

Ustala sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e lokalizacje obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgadzania ruchem;

e lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

e ustala sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych, jak
i nie zwigzanych z obstuga techniczng drogi na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

e parametry techniczne drég wyznacza sie na podstawie przepiséw odrebnych;

e dopuszcza sie budowe drog dojazdowych, zwigzanych z obstuga elektrowni
wiatrowych;

e dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszo — rowerowych.

Ponadto do zadan wptywajgcych na poprawe komunikacji drogowej w gminie
zaliczono:
e remonty drég powiatowych wymagajacych modernizacji;
e remonty drég gminnych wymagajacych modernizacji.

Realizacja wyzej wymienionych zadan bedzie obcigzaé budzet powiatu

i gminy z mozliwym udziatem Srodkéw z Unii Europejskiej oraz inwestora zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

24



Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega dwutorowa magistralna linia kolejowa nr 353
relacji Poznan — Inowroctaw — Torun — fawa — Olsztyn. Na terenie gminy znajduje sie
centralnie potozona jedna stacja kolejowa ,Ksigzki”, obstugujgca caty jej obszar
w zakresie transportu osobowego i towarowego. Linia kolejowa nr 353 wedtug
ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko -—
Pomorskiego przewidziana jest do przebudowy, celem osiagniecia predkosci
powyzej 120 km/h.

Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode pitng dla mieszkancéw gminy bedzie realizowane
z istniejgcych uje¢ wody. Zachowuje sie istniejgce ujecia wody. Dopuszcza sie ich
modernizacje, automatyzacje dla dostosowania ich do zmieniajgcych sie przepiséw
i standardow. Nie wykorzystywane i nieudokumentowane zasoby wéd podziemnych
czwartorzedowych i kredowych powinny zosta¢ udokumentowane i zbilansowane
i stanowi¢ rezerwe zasobdow czystych wod podziemnych na okres kierunkowy.

W zaleznosci od tempa rozwoju przestrzennego gminy, dla zachowania
odpowiednich cisnien w sieci przewiduje sie realizacje kolejnych odcinkéw sieci
wodociggowej. Dla terendw rozwojowych przewiduje sie lokalizacje sieci
wodociggowych o $rednicach wynikajgcych z odpowiednich norm, przepiséw
i standardow.

Dla terendw lezacych w sasiedztwie komunalnych uje¢ wody nalezy ustanowic
ograniczenia w uzytkowaniu terendéw poprzez wprowadzenie zakazu lokalizaciji
inwestycji mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko
oraz wszelkich dziatan mogacych pogorszy¢ stan wod.

Ponadto do zadan stuzgcych poprawie jakosci zaopatrzenia gminy w wode nalezy:

e zapewnienie wszystkim mieszkannicom wody na cele bytowo-socjalne, o jakosci
spetniajgcej wymagane przepisami normy i standardy;

e utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach
normalnych i w sytuacjach awaryjnych i zagrozenia kryzysowego;

e poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci,
zapobiegania stratom wody i unikniecia wtérnego zanieczyszczenia,

¢ racjonalizacja gospodarki wodnej;

e kontynuacja budowy sieci wodociggowe] na terenach nieuzbrojonych,
a przeznaczonych w niniejszym studium pod zainwestowanie;
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e kontynuacja budowy przytgczy do budynkow.

Odprowadzanie sciekdéw

Odprowadzanie i oczyszczanie S$ciekow komunalnych bedzie realizowane
W oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej.

Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych gmina
nalezy do aglomeracji S$ciekowej Wabrzezno z oczyszczalnig zlokalizowang
w Wabrzeznie. Przebieg aglomeracji na terenie gminy przedstawiajg zalgczniki
graficzne Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ksigzki. W pierwszej kolejnosci nalezy dgzy¢ do skanalizowania miejscowosci
topatki.

Ponadto wskazana jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na potencjalnych
obszarach rozwoju zabudowy.

W stosunku do rozproszonej zabudowy zagrodowej gospodarka Sciekowa
bedzie realizowana w oparciu o przydomowe oczyszczalnie Sciekow i zbiorniki
bezodptywowe.

Elektroenergetyka

Nadrzedny element systemu elektroenergetycznego w gminie stanowi
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kW, szczegOtowo opisana w czesci
dotyczacej uwarunkowan niniejszego studium.

Zaklada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terendéw zabudowy
mieszkaniowej i terendw aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania
na energie elektryczng niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci
elektroenergetycznej. W zwigzku z lokalizacjg odnawialnych zrodet energii (OZE)
naterenie gminy w terenach rolnych mogg by¢ zlokalizowane urzadzenia lub
obiekty zwigzane z funkcjonowaniem OZE, takie jak podziemne kable linii
elektroenergetycznych czy Gitéwne Punkty Zasilania, z zachowaniem przepiséw
odrebnych. Ponadto w omawianym zakresie nalezy podja¢ nastepujgce dziatania:

e budowa nowych linii wysokiego, $redniego i niskiego napiecia;

e budowa nowych odcinkéw sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji na terenie gminy;

e realizacja stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych,
wynikajgca ze zwiekszonego obcigzenia;

e poprawa stanu technicznego.
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Sie¢ rozdzielcza $redniego napiecia, mieszczgca sie na terenie gminy
wykonana jest za pomocag elektroenergetycznych linii  napowietrznych,
charakteryzujgcych sie strefami oddziatywania pola elektromagnetycznego majgcymi
znaczny wplyw na sposob zainwestowania terenodw, na ktérych jest wybudowana.
Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy
istniejgcej, celowe jest rozwazenie mozliwosci przebudowy linii napowietrznych
na linie elektroenergetyczne kablowe — podziemne.

Linie i stacje elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ emitujg
pole elektromagnetyczne niejonizujagce o czestotliwosci 50 Hz. Lokalizowanie tych
obiektow oraz dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w Srodowisku
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi normami.

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy
zachowac strefy ograniczonego uzytkowania, wynikajgce z odpowiednich norm
i przepisbw — nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci zabudowy od skrajnego
przewodu linii.

Wytwarzanie energii ze Zrodet odnawialnych

Do odnawialnych Zzrodet energii, ktore potencjalnie mozna wykorzystywaé
w gminie zalicza sie: energia wiatrowa, energia stoneczna oraz energia powstata
z przetwarzania biomasy. Na rysunku studium wskazano granice obszaréw
rozmieszczenia odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w postaci zakazu lokalizacji zabudowy
chronione,;.

Do odnawialnych zrédet energii potencjalnie zlokalizowanych na terenie gminy
zalicza sie elektrownie wiatrowe wykorzystujgce site wiatru, panele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne wykorzystujgce energie stoneczng oraz biogazownie
zakladajgce wykorzystanie energetyczne statych i suchych odpadéw biomasy.

Poszczegdlne odnawialne Zrédta energii  cechowane sg barierami
przestrzennymi i Srodowiskowymi.

Energetyka wiatrowa cechuje sie znaczng ingerencjg w struktury przestrzenne
i Srodowiskowe z uwagi na gabaryty elektrowni wiatrowych oraz emisje hatasu.
Cechg pozytywna jest jednak stosunkowo niewielka przestrzen gruntu zajmowana
pod poszczegodlne elektrownie wiatrowe, co sprzyja ochronie gruntow rolnych.

Panele fotowoltaiczne cechujg sie znaczng ingerencjg w struktury przestrzenne
poprzez zajecie duzych powierzchni gruntdow rolnych. Zleca sie lokalizacje paneli
fotowoltaicznych na gruntach rolnych o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, na dachach
obiektéw przemystowych, rolnych itp. Kolektory stoneczne z uwagi na swoje lokalne
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zastosowanie nie powodujg znacznej ingerencji w struktury przestrzenne oraz
cechujg sie brakiem negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Biogazownie cechuja sie niewielka ingerencjg w struktury przestrzenne majg
wptyw na Srodowisko poprzez emisji odoréw do Srodowiska.

Wszystkie OZE lokalizowane na wyznaczonych na terenie gminy obszarach

oraz poza nimi muszag spetniaC przepisy i normy szczegbélne majace odniesienie
do ich rodzaju, wielkos$ci i charakterystyki techniczne;.

Gazownictwo i cieptownictwo

Na terenie gminy projektowane sg sieci gazowe Sredniego cisnienia. Siec
gazowa projektowana jest w rejonie miejscowosci Osieczek, Brudzawki i Ksigzki.
Przewiduje sie dalszg rozbudowe gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia w celu
zwiekszenia liczby odbiorcéw gazu. Dla gazociggéw obowigzujg strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrebnymi. Szczegdtowa lokalizacja sieci gazowej
nastgpi w stosownych decyzjach administracyjnych Iub miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Jednym z kierunkéw polityki energetycznej i ekologicznej panstwa jest ciggte
zmniejszanie zuzycia energii pierwotnej dla celéw komunalnych i mieszkaniowych
oraz zastepowanie jej energig odpadowa i odnawialng. Takimi dziataniami mogg byc:

e wykorzystanie biogazu i ciepta ze Sciekdw oczyszczalni;

e wykorzystanie odpadéw komunalnych do celéw energii cieplnej;

e wykorzystanie biomasy do ogrzewania budynkéw;

e wykorzystanie ciepta niskopotencjalnego odpadowego i ze Srodowiska
za pomocg pomp ciepta, kolektorow stonecznych dla potrzeb ogrzewania
I przygotowania cieptej wody;

e stosowanie niskoemisyjnych paliw grzewczych.

Rozwdj cieptownictwa powinien uwzglednia¢ rozwoj urbanistyczny gminy, jak

i rowniez wiele innych czynnikéw takich jak polityka ekologiczna panstwa, ceny
nosnikow energii, ochrona srodowiska (w tym likwidacja kottowni weglowych).

Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie. Postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowe;j
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i objecie catej gminy zintegrowanym systemem potgczonym z systemami Sieci
wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwéj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaklada sie pelna dostepno$¢ do taczy
telekomunikacyjnych, rozwaj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci
sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoj
szerokopasmowego dostepu do Internetu, rozwdj sieci bezprzewodowych — budowe
systemu nieodptatnego dostepu do Internetu np. za pomoca sieci Hotspotéw.

Szczegotowe zasady lokalizacji obiektow infrastruktury sieciowej na terenach
planowanej zabudowy zostanie okre$Slona w ramach stosownych pozwolen
administracyjnych. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Rozwéj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i terendw aktywnosci gospodarczej
oraz przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworzy takze dynamiczny
rynek konsumentéw ustug dla systemow telefonii cyfrowej komorkowej. Lokalizacja,
wigzacych sie z systemami telefonii komoérkowej, systeméw typowych bazowych
stacji przekaznikowych (BTS) bedzie okreSlona w ramach stosownych pozwolen
administracyjnych na wniosek zainteresowanych operatoréw.

Gospodarka odpadami

Gtownym celem nadrzednym polityki w zakresie gospodarowania odpadami
(zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego) jest zapobieganie powstawania odpaddéw, przy rozwigzywaniu
problemu odpadéw u zrodia, odzyskiwanie surowcOw i ponowne wykorzystywanie
odpaddw oraz bezpieczne dla Srodowiska koncowe unieszkodliwianie odpadéw.

W zakresie gospodarki odpadami istnieje pilna potrzeba podjecia dziatan, ktore
umozliwityby  sukcesywny rozwdj systemu selektywnej zbiorki, recyklingu
i utylizacji odpadéw komunalnych. Bardzo istotne i niezbedne bedzie wdrozenie
nowych technologii, dzieki ktorym nastgpi zmniejszenie szkodliwosci i redukcja iloSci
odpadow przemystowych.

Dnia 1 stycznia 2012 roku weszta w zycie zmiana ustawy o0 utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2011 nr 152
poz. 897). W wyniku tych zmian powstajg nowe Wojewddzkie Plany Gospodarki
Odpadami sporzgdzane na okres 6 lat z perspektywg do 12 lat. Plan gospodarki
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odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-2017 z perspektywg
na lata 2018-2023", uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
Uchwalg Nr XXVI1/434/12 z dnia 24 wrzesnia 2012 r. zaklada utworzenie systemu
rozwigzan regionalnych tzw. Regiondw Gospodarki Odpadami Komunalnymi,
w ramach, ktérych funkcjonowa¢ winny wszelkie niezbedne urzadzenia i instalacje,
wtym istniejgce na terenie wojewddztwa skladowiska odpaddw, spetniajgce
w zakresie technicznym kryteria najlepszej dostepnej techniki i posiadajgce
przepustowos$¢ wystarczajgcag do przyjmowania i przetwarzania odpadow.

Gmine Ksigzki zakwalifikowano do Regionu Gospodarki Odpadami
Komunalnymi Chetminsko-Wabrzeskiego. W regionie funkcjonowac¢ bedg instalacje
regionalne w miejscowosciach NiedZzwiedz (gmina Debowa tagka), Osnowo | (gmina
Chetmno).

W wymienionych instalacjach regionalnych bedzie sie odbywa¢ mechaniczno —
biologiczne przetwarzanie odpaddéw, przetwarzanie odpadow zielonych i beda
funkcjonowaé sktadowiska odpaddw.

5. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy
zaliczono:
e powstanie i wykorzystanie wielofunkcyjnych obiektéw stuzgcych spotecznosci
lokalneyj;
e budowe i modernizacje boisk oraz placéw zabaw w sotectwach;
e dalszy rozwdj sieci wodociggowej;
e budowe przytgczy wodociggowych do pojedynczych odbiorcow;
e gazyfikacje gminy;
e modernizacje i budowe linii elektroenergetycznych;
e remonty dr6g gminnych wymagajgcych modernizacii;
e oSwietlanie drég i parkingow;
e rozwdj sieci kanalizacyjnej;
e hbudowe przylgczy kanalizacyjnych do pojedynczych odbiorcéw;
e budowe przydomowych oczyszczalni Sciekéw;
e likwidacje dzikich wysypisk $mieci;
e remonty obiektéw uzytecznosci publicznej;
e remonty i konserwacje przystankéw autobusowych;
e rozbudowe bazy oSwiatowej;
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e rozbudowe bazy sportowej i rekreacyjnej;

e budowe szlakow turystycznych i rowerowych;

e udostepnienie obiektow zabytkowych do celow turystycznych;
e renowacje obiektow historycznych na terenie gminy.

6. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Dokumentami, w ktérych zawarte sa ustalenia dotyczace inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa:
e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju;
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego, (podlegajacego obecnie zmianie i aktualizaciji);
e Strategia Rozwoju Transportu w Wojewddztwie Kujawsko — Pomorskim;
e Program Ochrony Srodowiska dla Wojew6dztwa Kujawsko — Pomorskiego:;
e Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego;
e Krajowy Program Zwiekszania LesistoSci;
e Strategia Rozwoju Powiatu Wabrzeskiego;
e Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wabrzeskiego.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy
zaliczono:
e przebudowe linii kolejowej nr 353 relacji Poznan — Inowroctaw — Torun — lfawa
— Olsztyn;
e przebudowe drég powiatowych wymagajgcych modernizacji i remontow
ze wzgledu niezadowalajacy stan techniczny.

7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA
SCALEN | PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
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HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 m? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Przepisy ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw wymagajgcych
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenie
gminy Ksigzki znajdujg sie tereny wymagajgce obowigzkowego sporzadzenia
planow.

Terenami, dla ktérych obowigzkowe jest opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego sg parki kulturowe w topatkach i Osieczku:

e Park Kulturowy Kosciot pw. Sw. Marii Magdaleny” w topatkach — uchwata
nr XL11/214/14 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 29 stycznia 2014 r.

e Park Kulturowy Osieczek” w Osieczku - uchwata nr XLII/213/14 Rady Gminy
w Ksigzkach z dnia 29 stycznia 2014 r.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci

W gminie nie okreSlono obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci. Uzaleznione to jest od szczegoétowego okreslenia
przeznaczenia terenu oraz powierzchni i ksztaltu dziatki inwestycyjnej. Propozycje
scalen i podziatdbw poprzez wyznaczenie granic dzialek odbywac sie powinna
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 1 odpowiednich
decyzjach administracyjnych.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?

W granicach gminy nie wyznaczono obszaréw rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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Obszary przestrzeni publicznych

Warto zadbac o stworzenie ciekawych przestrzeni publicznych, ktére sprawityby
lepszy odbiér gminy przez mieszkancow, uzytkownikow, jak réwniez mogtyby
stanowi¢ wizytéwke gminy. Przestrzenie te nalezy wyeksponowac i sprawi¢ by staty
sie miejscami o ciekawych walorach architektonicznych. Dotyczy to realizacji placow
wypoczynkowych i widokowych wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi oraz realizacji
nowych obiektow o charakterze architektury parkowe;.

Rozwoj gospodarczy gminy wymusza Wwyznaczenie nowych terendw
aktywizacji, zarbwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, produkcyjnej, jak
i mieszkaniowej. Obszary o szczegbélnym przeznaczeniu wymagajg sporzadzenia
miejscowych plandéw, ktére umozliwia ich prawidtowe zagospodarowanie
i funkcjonowanie oraz niezbedng ochrone Srodowiska.

8. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA  ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary wyznaczone do rozwoju zabudowy powinny by¢ w pierwszej
kolejnosci przeznaczone do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z rysunkiem studium, do obszaréw, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ mpzp sa:

e tereny rozwoju funkcji osadniczej;

e tereny rozwoju funkcji aktywizacji gospodarczej;

e tereny rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej;

e oObszary projektowanych OZE wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
Z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

Sciste okres$lenie granic w/w obszaréw nastapi w drodze odpowiednich
uchwat intencyjnych o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dazy¢ do objecia planami miejscowymi wyzej wymienionych obszaréw.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzane bedg wedle
rozwoju i potrzeb spotecznosci lokalnej. Na aktualnym etapie prac planistycznych nie
okreSla sie Scisle obszaréw, ktore przesadzatyby o zamiarze sporzadzenia
stosownych planéw miejscowych.
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9. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z Ustawg Prawo Wodne oraz dostepnymi danymi opracowanymi
poprzez RZGW w Gdansku na terenie gminy Ksigzki nie wystepuja obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzia.

Obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych winno sie
zachowac wolne od zabudowy.

10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki
I zasady:

e ochrona gleb najwyzszej jakosSci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz
degradacjg wskutek niewtasciwej kultury rolnej;

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg;

e wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem
kierunkéw produkcji, jej intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen
przyrodniczych;

e wylgczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu
na bonitacje lub szczegétowe warunki potozenia (wielkos¢, ksztalt, itp.) oraz
ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze;

e wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardow
sanitarnych produkciji;

e przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu Srodowiska przyrodniczego;

e poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania
gospodarstw, poprzez przeciwdziatanie  bezrobociu i wspieranie
restrukturyzacji rynku pracy w celu przechodzenia do dziatalnoSci
pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztalcenia, rozwoj przedsiebiorczosci
na obszarach wiejskich ze szczegdélnym uwzglednieniem przetworstwa
lokalnych ptodéw rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkéw i urzadzeh stuzacych
produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych,
wspieranie dziatan producentéw rolnych.
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W stosunku do obszardéw lesnych ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

e ochrona lasow przed przeznaczeniem na cele nielesne ze wzgledu na ich
niewielki udziat w strukturze gruntéw na terenie gminy;

e zachowanie i wzbogacanie funkcji lasoéw, zwlaszcza funkcji ekologicznych;

e poprawa stanu sanitarnego laséw;

e zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasow;

e prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebow
i nasadzen.

11. OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH W ZtOZzZU
KOPALINY WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY

Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania ztoza, na obszarach
gorniczych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Filary ochronne wyznacza
sie w przypadku wystapienia na terenach gorniczych obiektéw budowlanych, drog,
elementow linii elektroenergetycznych (np. stupy elektroenergetyczne). Zadaniem
filara jest zabezpieczenie tychze elementéw przed negatywnym skutkiem
eksploatacji gorniczej. W projektach zagospodarowania ztoza w odniesieniu
do filaréw ochronnych okresla sie takie elementy jak:

e zachowanie bezpieczenstwa powszechnego,

e wymogi dotyczgce ochrony srodowiska,

e ochrona zloza i obiektéw budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami
i wybuchami.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA

Na terenie gminy nie wystepujga obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41 poz. 412 z pézn. zm.).

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
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Obszary zabudowane wymagajgce przeksztatcen
| rehabilitacji

Charakterystyka przestrzeni zabudowanej upowaznia do stwierdzenia, ze krajobraz
terenéw zurbanizowanych jest w znacznej mierze zdegradowany. Wobec oczekiwan poprawy
warunkéw zycia mieszkancéw gminy, przeksztalcen wymaga znaczna ilos¢ obiektéw i zatozen
przestrzennych. Podstawowym zadaniem jest sanacja techniczna obiektow istniejacych, gtdwnie
mieszkalnych. Wraz z poprawgq warunkow techniczno — uzytkowych winna nastepowa¢ poprawa
warunkow estetycznych przez powrét do tradycyjnej zabudowy wiejskiej. Obszary zwartej
zabudowy wiejskiej wymagajq przeksztaicen i rehabilitacji (rozumianej ogdlnie, jako
dziatania majace na celu przywrdcenie pierwotnych lub nadanie nowych cech
zdegradowanej przestrzeni i zabudowie zaréwno historycznej jak i wspotczesnej).
Zamiast poszukiwan nowych terenéw osiedleniczych nalezy wykorzystac istniejqce przestrzenie
niezabudowane, co pozwoli na prawidtowaq kontynuacje i zachowanie historycznych ukfadow
przestrzennych wsi. W ramach zachodzacych przemian strukturalnych w rolnictwie nalezy
przeksztatcac i rewaloryzowac istniejace zatozenia folwarczne tereny bytych panstwowych
gospodarstw rolnych z dopuszczeniem do lokalizacji na ich terenach przetworni ptodow
rolnych. Najwieksze potrzeby w zakresie przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy wymagajg
miejscowosci nieposiadajace wyksztalconego centrum wsi, anowa zabudowa powstaje
w wielu przypadkach w znacznym rozproszeniu i chaosie.

Zgodnie z rysunkiem studium obszary wymagajgce przeksztatcen rehabilitacji
to tereny kontynuacji i uzupetnien istniejgcej zabudowy wsi.

Obszary niezabudowane wymagajgce rekultywacji

Dzialalno$¢ eksploatacyjna zi6z kopalin przeobraza trwale tereny
produkcyjnych gruntéw rolnych i leSnych, w czesto trudne do rekultywacji nieuzytki.
Majagc na wzgledzie przywrdcenie terenom przeksztalconym dawnych funkcji
produkcyjnych i rekreacyjno-krajobrazowych nalezy dazy¢ do likwidacji na obszarach
przeobrazonych powstatych deformacji powierzchni. W gtéwnym zarysie polega¢ ona
powinna na przemieszczeniu zdjetych i zdeponowanych w trakcie robét gérniczych
mas nadktadu do powstalych pustek poeksploatacyjnych. Dopuszcza sie réwniez
pozostawienie gtebszych wyrobisk celem zapetnienia ich wodg i utworzenia
sztucznych zbiornikbw wodnych.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie gminy znajduja sie tereny linii kolejowej linii kolejowej nr 353 relacji
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Poznahn — Inowroctaw — Torun — HKawa — Olsztyn, stanowigcej teren zamkniety;
ustalonym decyzjg nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia
2000 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako
terendw zamknietych (Dz. U. MTiGM nr 7 z 2000r., poz.49).

Utrzymuje sie w/w szlak kolejowy jako teren zamkniety.

15. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Brak na terenie gminy wiekszych zaktaddéw przemystowych powodujacych
zagrozenie Srodowiska. Waznym zrodiem zagrozenia (w przypadku awarii) stanowi
transport drogowy oraz kolejowy materiatdbw niebezpiecznych, w tym gtownie
przewoz paliw ptynnych autocysternami.
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