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+Zwiekszenie zasobu lokali mieszkalnych w Gminie Ksigzki w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”

1. WPROWADZENIE

Gmina Ksigzki (zwana dalej réwniez Podmiotem Publicznym) przeprowadza dialog techniczny (badania
rynkowe) w zakresie mozliwosci realizacji Przedsiewziecia polegajgcego na zaprojektowaniu, budowie i
eksploatacji budynku wielomieszkaniowego. Badanie dotyczy zaréwno potencjalnej skali, zakresu
rzeczowego (rozwazana jest jedna klatka schodowa, natomiast otwarta jest kwestia liczby kondygnacji -3
lub 4, z windg i wysokim parterem pozwalajgcym na wygospodarowanie kilku garazy w piwnicy).
Wynagrodzenie partnera prywatnego przyjmie forme optaty za dostepnosé ponoszonej przez budzet
Podmiotu Publicznego, ktéry jednak bedzie dgzyt do dofinansowania przedmiotowej inwestycji ze srodkow
dotacyjnych, ktérych gestorem jest Bank Gospodarstwa Krajowego.

Zalozeniem strategicznym Gminy Ksigzki jest przeprowadzenie przedsiewziecia PPP w sposob
efektywniejszy niz miatoby to miejsce w razie realizacji przedsiewziecia poréwnaniu do w inny (tradycyjny)
sposob, w szczegodlnosci przy wykorzystaniu wytgcznie srodkéw publicznych (w tradycyjnym modelu
zamoéwien publicznych). W konsekwencji oczekiwane jest zaréwno wskazanie przez potencjalnych
partneréw (uczestnikdbw badan rynkowych/dialogu technicznego) opcji realizacji inwestycji polegajacej na
budowie i eksploatacji budynku, ktéry wejdzie w sktad komunalnego zasobu mieszkalnego z
przeznaczeniem na mieszkania komunalne, w sposéb zapewniajgcy optymalne naklady inwestycyjne i
eksploatacyjne w relacji do oczekiwanej funkcjonalnosci obiektu w catym cyklu zycia przedsiewziecia (ij.
od etapu projektu przez budowe i eksploatacje i utrzymanie w terminie minimum 10 lat) jak i zgtoszenie
ewentualnych postulatow co do sposobu realizacji i zakresu technicznego przedsiewziecia, tak aby
zoptymalizowa¢ koszty utrzymania infrastruktury w przysziosci, co przyczyni sie do minimalizacji
calosciowych kosztow przedsiewziecia dla strony publicznej w relacji do samodzielnego dziatania
podmiotu publicznego. Realizacja zadania odbywaé sie bedzie w ramach Partnerstwa Publiczno-
Prywatnego, w modelu optaty za dostepnosé z elementami ptatnosci hybrydowej (sptata nakiadow
inwestycyjnych w wysokosci uzyskanego przez Gmine dofinansowania) przy zatozeniu, ze partner prywatny
ponosi wiekszos¢ ryzyka budowy i dostepnosci w ramach umowy o ppp, a strona publiczna ponosi wiekszag
czes$¢ ryzyka ekonomicznego przedsiewziecia. Gmina wstepnie zaktada, ze partner w szczegdlnosci
zagwarantuje odpowiedni stopieh efektywnos$ci kosztowej na etapie eksploatacji infrastruktury powstatej i
eksploatowanej w ramach przedsiewzigecia oraz kosztow jej utrzymania i odtworzenia w czasie
obowigzywania umowy. Na etapie tworzenia docelowej struktury przedsiewziecia, Podmiot Publiczny
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chciatby jednak zdiagnozowac, czy w ocenie sektora prywatnego powyzsze cele mozna osiggng¢ w sposob
efektywny z punktu widzenia budzetu podmiotu publicznego.

Z uwagi na fakt, iz Gmina Ksigzki zainteresowana jest wypracowaniem optymalnej struktury realizacji w/w
Przedsiewzigcia, ktéra odpowiada¢ bedzie takze potencjalnym partnerom prywatnym, przekazujemy
Panstwu niniejsze memorandum w celu poznania Panstwa stanowiska co do mozliwego zakresu i modelu
realizacji przedsiewziecia, w szczegoélnosci modelu wynagrodzenia i podziatu zadan i ryzyk.

Jednoczesnie zwracamy sie z prosbg o przekazanie uwag i sugestii, zaréwno co do struktury prawnej
modelu, jak i zatozen finansowych, celem dokonania ewentualnych korekt przyjetych rozwigzan. Uzyskane
od Panstwa informacje traktowaé bedziemy jako poufne i zobowigzujemy sie do ich nieudostepniania innym
podmiotom poza Gming Ksigzki .

Niniejszy dokument nie jest ofertg handlowg i nie moze by¢ traktowany jako oferta handlowa.

Uzyskane od Panstwa odpowiedzi na zawarte pytania nie bedg traktowane jako ostateczne Panstwa
stanowisko, ale jako wstepna ocena. Prosimy jednoczesnie o wskazanie jakie ewentualne informacje sg
traktowane jako tajemnice handlowe i wskazanie zakresu zastrzezenia ich poufnosci.

Konsultacje, ktére mamy Panstwu przyjemnos¢ zaproponowac, majg na celu przeprowadzenie dialogu
technicznego, a takze uzyskanie Panstwa opinii, co do mozliwosci zainwestowania na obszarze Gminy
Ksigzki. Jednoczesnie pragniemy zaznaczy¢, iz udziat w niniejszym tescie rynku nie przyznaje uczestnikom
prawa pierwszenstwa w trakcie postepowania przetargowego na wyilonienie partnera prywatnego, ani
jakichkolwiek innych przywilejow.

Opisane ponizej Przedsiewziecie, co do zakresu rzeczowego jak i zalozen finansowych, nie jest
ostateczne i moze ulec zmianie w wyniku Panstwa uwag i wskazowek, dalszych prac analitycznych
i negocjacji przeprowadzanych w trybie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 .
0 partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 711)- dalej, jako ,u.p.p.p.”/”PPP” oraz
podczas postepowania dotyczacego wyboru partnera prywatnego do realizacji Przedsiewziecia.
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2. CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

2.1 Lokalizacja przedsiewziecia — Gmina Ksigzki.

Gmina Ksigzki znajduje sie w pdétnocno — wschodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w
powiecie wabrzeskim. Ogodlna powierzchnia obszaru gminy wynosi 8619 ha. Nalezy do najmniejszych gmin
wojewodztwa i jest, obok Gminy Debowa tgka, najmniejszg gming powiatu wabrzeskiego. Gmina Ksigzki
sgsiaduje z gminami: Debowa tgka (powiat wabrzeski), Radzyn Chetminski, Swiecie nad Osg (powiat
grudzigdzki), Jabtonowo Pomorskie, Bobrowo (powiat brodnicki). Siedziba wiadz gminy znajduje sie w
miejscowosci Ksigzki, w ktdrej miesci sie wiekszos¢ instytucji . Na terenie wiejskiej gminy Ksigzki znajduje
sie 9 miejscowosci, a pod wzgledem administracyjnym wydzielono 8 sofectw: Blizno, Blizienko, Brudzawki,
Ksigzki, topatki, Szczuplinki, Osieczek oraz Zaskocz.

Gléwnym walorem gminy jest jej malownicze potozenie posrod kilku jezior, nieskazone srodowisko wodne i
powietrze, na co wptywa brak duzych osrodkéw przemystowych i zaktadéw produkcyjnych oraz fakt
posiadania sieci kanalizacyjnej obejmujgcej najgesciej zabudowang cze$¢ gminy jakg jest centrum wsi
gminnej Ksigzki. Grunty wysokiej klasy wykorzystywane sg rolniczo, natomiast grunty klas V i VI sg
sukcesywnie zalesiane przez wiascicieli prywatnych. Takie walory mogg sprzyja¢ inwestycjom o charakterze
turystycznym i rekreacyjnym.?

Mapa 1 Potozenie Gminy Ksigzki w Polsce
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! Wigcej informacji na stronie https://www.gminaksiazki.pl/informacje/o-gminie/
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Mapa 2 Lokalizacja Gminy Ksiazki wzgledem Grudziadza, Torunia i Brodnicy

Zrédto: google.com

Mapa 3 Centrum miejscowosci Ksiazki
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2.2 Na czym polegaé ma przedsiewziecie objete dialogiem technicznym/testem rynku

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na zaprojektowaniu, sfinansowaniu, budowie, wieloletnim zarzgdzaniu oraz
utrzymaniu obiektéw i infrastruktury wytworzonej w ramach inwestycji pn.: ,Zwiekszenie zasobu lokali
mieszkalnych w Gminie Ksigzki w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”.

Zakres rzeczowy Przedsiewziecia bedzie polega¢ na zaprojektowaniu zgodnie z PFU (wynegocjowanym
ostatecznie w drodze dialogu konkurencyjnego) i zbudowaniu:

Obiektu obejmujacego od 24 do 30 mieszkan o wymiarach od 35m2 do 65m2. Najmniejszych
mieszkan bedzie 4. Wstepnie zalozono, ze jednoklatkowy budynek bedzie 3 pietrowy, z piwnica dla
kazdego mieszkania i kilkoma garazami w piwnicy, przy czym mozliwe jest zwigekszenie liczny pieter
do 4. W budynku ma zosta¢ zainstalowana winda. (wiecej pkt 2.4).

Szczegotowy zakres Przedsiewziecia i sposéb jego utrzymania i eksploatacji przektadajacy sie na model
optaty za dostepnos¢ (jak i standard utrzymania).
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2.3 Uwarunkowania lokalizacyjne

Formalne ramy zagospodarowania terenu Przedsiewziecia zostaty przedstawione na ponizszym rysunku
(Mapa 4)

Mapa 4 Normatywny model zagospodarowania terenu Inwestycji

Inwestycja zlokalizowana ma by¢ na terenie dziatki nr: 595/6 stanowigcej wtasnos¢ Gminy Ksigzki (od
9.04.2020 r. na podstawie sporzgdzonego notarialnie aktu sprzedazy nieruchomosci) Brak jest na tym
terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Ksigzki zatwierdzonego Uchwatg nr
VI1/40/15 z dnia 28 lipca 2015 roku przedmiotowa dziatka potozona jest w strefie A — rozwoju osadnictwa.

Mapa 5 Granice dziatki 595/6
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Zrédto: http://polska.e-mapa.net/
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Grunt potozony jest we centrum wsi Ksigzki na terenie zabudowy mieszkaniowej znajdujgcej sie pomiedzy
ulicami Szkolng, Osiedlowg oraz Ksiedza Kujawskiego z dojazdem drogg o nawierzchni z kostki betonowe;.
Do centrum miasta Wabrzezno jest okoto 10 km. W drodze znajdujg sie media infrastruktury technicznej —
sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, telefoniczna i energii. Na gruncie brak przytgczy do ww. sieci. Grunt jest
niezabudowany i niezagospodarowany. Dziatka o powierzchni 0,7618 ha ma ksztait wielokata nieforemnego
0 znacznych spadach rzedu do 5 m. W czesci wschodniej znajduje sie nieuzytek bagienny. W czesci
potnocno-zachodniej przechodzi srodkiem tranzyt sieci kanalizacji sanitarne;.

Mapa 7 Dziatka 595/6 — teren inwestycji

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Map Google
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Rys. 1,2 Dokumentacja fotograficzna pokazuje, ze grunt jest niezabudowany i niezagospodarowany

2.4 Zatozenia dotyczgce wielkosci Inwestycji i jej kosztéw

Zgodnie z koncepcjg techniczng przygotowang na zlecenie Podmiotu Publicznego, budynek pomiesci¢ ma
od 24 do 30 mieszkan o wymiarach od 35m2 do 65m2. Najmniejszych mieszkan bedzie 4.

Wstepnie zatozono, ze jednoklatkowy budynek bedzie 3 pietrowy, z piwnicg dla kazdego mieszkania i
kilkoma garazami w piwnicy, przy czym mozliwe jest zwiekszenie liczny pigeter do 4. W budynku ma zostac
zainstalowana winda.

Wstepny koszt stanu deweloperskiego to ok 3,5-4min zt.

Schemat 1 (Rzut Pietra) zrédto: Koncepcja
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RZUT PIETRA NR1
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zrédio: Koncepcja

Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogdtem na pietrze to 361,02 m2 na ogdélng powierzchnie uzytkowg
kondygnacji wynoszgcag 424.32 m2.
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Wykaz pomieszczen pigtra nr [- P1;

1. Winda - 1,54 m? Mieszkanie P1-1V
2. Klatka schodowa - 30,81 m? 1D. Przedpokdj -3,32 m?
3. Korytarz - 30,95 m* 2D. Holl -7,18 m?
% Komunikacji mieszkan - 63,30 m? 3D. Salon -2557m?
) ) 4D. Aneks kuchenny - 9,83 m*?
I\;‘w:k:dnwkl‘-‘_lj I \33 0 5D. Sypialnia - 11,93 m?
. Przedpokdj -333m 6D. Pokéj - 13,58 m?
2A. Pokdj mieszkalny - 20,86 m* 7D. Lazienka -574m?
A, Anelks kuchenny - 6,62 m? &D. Garderoba -2,35m?
4A. Lazienka -4,32 m* S Mieszkania nr P1-IV - 79,50 m?
> Mieszkania nr P1-1 - 35,13 m? . 6.7 2
Balkon - 6,70 m? alkon o70m
A5 ante P1_V
Mieszkanie P1-11 Iglly::;,:;;tl;:uj o - 4,86 m?
1B. Przedpoks; 333 m? ' 49 m?
zBl o 21-. . 2E. Salon -1749m
. aalon -&zl,eem 3E. Kuchnia -11,73 m*
3B. Aneks kuchenny - 6,62 m? 4E. Pokaj ~11.85 m2
j‘g-znkf‘j L - liig mz SE. Sypialnia -15,57 m?
B, Lazienka - HIc 6E. Lazienka -432 m?
¥ Mieszkania nr P1-11 - 47,88 m® % Mieszkania nr P1-V - 65,82 m*?
Balkon - 6,70 m* Balkon - 6,70 m#
Mieszkanie P1-IIT Mieszkanie P1-VI
1C. Przedpokoj - 3:3_2 m* 1E. Przedpokdj -4,86 m?
;.'C, SL{M —15{63]311127 2F. Salon -17,49 m?
C. Salon -14.33m 3E. Kuchnia -11,73 m?
:g :n}::!a_s kuchenny 33:: m: 4E. Pokéj - 11,85 m?
5C. Pokoj -9,54m . Svnialni ] .
6C. Sypialnia -11,93 m* SE Syp'mlma v
LS YP! ; , 6E. Lazienka -4.85m?
’Se't-. féanltmkz - 255?4 mz 3, Mieszkania nr P1-V1 - 67,04 m?
C. Garderoba -235m Balkon - 6,70 m#
> Mieszkania nr P1-111 - 65,65 m?
Balkon -6,70 m? Pow. uiytkowa mieszkan ogélem - 361,02 m?

2

Pow. uzytkowa kondygnacji P1 ogdlem - 424,32 m

W konsekwencji powyzszych zatozen fgczna ogélna powierzchnia uzytkowa trzech kondygnaciji to ....
wraz z poziomem ,,0” stanowi .... M2

W skitad planowanej inwestycji wchodzi rowniez wykonanie drogi dojazdowej wewnetrznej, parking na
samochody osobowe (ilos¢ miejsc réwna ilosci mieszkan), zagospodarowanie terenu np. mini plac zabaw,
nasadzenie drzew i krzewow.

Z punktu widzenia realizacji Inwestycji w ramach przedmiotowego Przedsiewziecia w modelu ppp, warto
zaznaczyé, ze sg to koszty nie uwzgledniajgce kosztéw finansowania inwestycji, jej utrzymania i eksploatac;ji
jak rowniez otwarta jest kwestia wprowadzenia do zakresu Inwestycji tych elementéw, ktére w ocenie
potencjalnego partnera prywatnego/uczestnika testu rynkowego, mogg by¢ wprowadzone do Inwestycji w
ramach modelu elementéw wynagrodzenia koncesyjnego (dodatkowe elementy komercyjne Inwestycji).
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3. OPIS MODELU REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

3.1 Faza inwestycyjna
Gmina Ksigzki oczekuje od Partnera Prywatnego:

e Zaprojektowania (catego) Przedsiewzigcia,

e nastepnie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe,
¢ wykonania rob6t budowlanych,

e wyposazenia wybudowanych obiektow,

e zagospodarowania terenu Inwestycji,

zgodnie z wytycznymi koncepcji, zapisami MPZP, a nastepnie dokumentacjg projektowg (Program
Funkcjonalno-Uzytkowy/dokumentacja budowlana, przygotowane bedzie przez Gmine Ksigzki stosownie do
wynikéw konsultacji i potrzeb wspdlnoty lokalnej) oraz innymi decyzjami odnoszacymi sie do Inwestycji,
przepisami prawa budowlanego, obowigzujgcymi normami i zasadami wiedzy technicznej oraz standardami
ustalonymi w umowie o partnerstwie publiczno-prywatnym (PPP), jak rowniez uzyskania niezbednych decyzji
i pozwolen na uzytkowanie obiektow.

Proponowany zakres rzeczowy Inwestycji obejmuje wybudowanie wielomieszkaniowego budynku
mieszkalnego, infrastruktury parkingowej i zagospodarowaniu zieleni w zaleznosci od ostatecznego zakresu
przedmiotu partnerstwa.

Podmiot Publiczny oczekuje od Partnera Prywatnego zaprojektowania i wykonania robét budowlanych przy
uzyciu materiatdbw gwarantujgcych odpowiednig jakosé, o parametrach technicznych i jakosciowych nie
gorszych niz bedg okreslone w dokumentacji projektowej i w terminach wynikajgcych z umowy o PPP.
Szczegotowe dane dotyczgce zakresu prac projektowych i robét budowlanych projektowanych obiektéw
okresli umowa o PPP.

Obowiazki objete procesem inwestycyjnym Partner Prywatny bedzie wykonywal jako inwestor w
rozumieniu prawa budowlanego.

3.2 Faza eksploatacyjna
W okresie obowigzywania umowy o PPP Partner Prywatny bedzie w szczegdlnosci odpowiedzialny za:

eksploatacje techniczng, polegajgcg w szczegdlnosci na dokonywania wszelkich czynnosci zwigzanych z
biezgcym utrzymaniem Inwestycji bedacej przedmiotem przedsiewziecia, wraz z infrastrukturg transportowg
i terendw zielonych,

eksploatacje gospodarczg, polegajgcg na zarzgdzaniu potencjalng infrastrukturg komercyjng i infrastrukturg
celu publicznego (podstawowg). Obowigzki w zakresie komercyjnej eksploatacji infrastruktury
zaangazowanej w ppp (poza obowigzkami wynikajgcymi z umowy w zakresie optaty za dostepnosc)
obejmowaé bedg utrzymanie ich w czystosci i porzadku, prowadzeniu czynnosci administracyjny oraz
zapewnienie bezpieczenstwa (ochrony).

Wskazane powyzej oczekiwania wzgledem Partnera Prywatnego w zakresie utrzymania technicznego
obiektéw celu publicznego i celu komercyjnego majg charakter ogdlny i bedg przedmiotem dalszych
negocjacji w ramach prowadzonego postepowania.
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3.3 Zatozenia ekonomiczno-finansowe i prawne

Podstawowe zatozenia modelu wspotpracy Podmiotu Publicznego i Partnera Prywatnego w ramach PPP
przedstawiajg sie nastepujgco:

w wyniku konkurencyjnego postepowania negocjacyjnego pomiedzy Podmiotem Publicznym a
wybranym wykonawcag (Partnerem Prywatnym) zawarta zostanie umowa o PPP; umowa o PPP
zawarta zostanie na okres wieloletni, przy czym okres trwania umowy ustalony zostanie w
postepowaniu na wybor Partnera Prywatnego;

Partner Prywatny odpowiedzialny bedzie za zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych w
zakresie catosci Przedsiewziecia, a nastepnie jej utrzymanie i obstuge techniczng (w ramach optaty
za dostepnosc¢), ewentualnie, obstuge infrastruktury stuzgcej celom komercyjnym (na wilasne
ryzyko);

zapewnienie finansowania dla realizacji Przedsiewziecia, w tym sfinansowania rob6t budowlanych,
naleze¢ bedzie do obowigzkéw Partnera Prywatnego;

Gmina Ksigzki ma zamiar wystgpi¢ o dofinansowanie Inwestycji z rzagdowego programu
bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa, ktory jest sfinansowany ze srodkow
Funduszu Doptat, a jego obstuge prowadzi Bank Gospodarstwa Krajowego (dalej jako:
Program). Celem Programu jest wsparcie budownictwa poprzez zwiekszenie zasobu lokali
mieszkalnych oraz lokali i pomieszczen z zakresu pomocy spotecznej, stuzacych
zaspokajaniu potrzeb oso6b o niskich i przecietnych dochodach. Wysoko$¢é wsparcia wynosi
od 20 do 60% kosztéw Przedsiewziecia.

Faktura wystawiona przez Partnera Prywatnego za wykonane prace budowlane, kwalifikowalne w
ramach Programu, zostanie przedstawiona do refundacji i czesc¢ jej wartosci jaka wptynie tytutem
dotacji zostanie zaptacona z budzetu Podmiotu Publicznego na rzecz Partnera Prywatnego tytutem
szybszej splaty czesci optaty za dostepnosé bedacej wynagrodzeniem partnera za catosé
przedsiewziecia.

w ramach wktadu wiasnego Podmiot Publiczny udostepni Partnerowi Prywatnemu okreslonym
tytutem prawnym nieruchomosci pod budowe publicznej czesci inwestycji; wktadem wiasnym
Partnera Prywatnego bedg s$rodki finansowe (wlasne lub pozyczone) stuzgce sfinansowaniu
Przedsiewziecia;

wiasnos¢ nieruchomosci wydzielonej pod zabudowe komercyjng Przedsiewziecia co do zasady
bedzie i pozostanie wtasnoscig podmiotu publicznego.

Partner Prywatny bedzie utrzymywat i eksploatowat obiekt wybudowany zgodnie z umowg o PPP
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa w zamian za wynagrodzenie ptatne przez Podmiot Publiczny
(optate za dostepnos¢ oraz czesé zaptaty za roboty budowlane w czesci w jakiej Podmiot Publiczny
otrzymat wsparcie BGK);

» umowa zostanie zawarta na okres 12 lat: 2 lata okresu budowy i 10 lat okresu utrzymania,

» inwestorem w procesie budowlanym bedzie podmiot publiczny (Gmina Ksigzki), za$ partner
prywatny w oparciu o umowe o PPP zobowigze sie do wybudowania i sfinansowania
Przedsiewziecia, a po wybudowaniu oraz uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie przekaze obiekt
podmiotowi publicznemu,

» zobowigzaniem partnera prywatnego bedzie wybudowanie i sfinansowanie budowy budynku
mieszkaniowego, a takze zapewnienie dostepnosci poprzez przyjecie na siebie zadan z zakresu
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utrzymania technicznego obiektu (w szczegdlnosci konserwacji obiektu, odtworzenie naktadéw,
remonty obiektu).

» obstuge codzienng obiektu zapewniaé bedzie podmiot publiczny w ramach zarzgdzania
infrastruktura,

> Podmiot Publiczny ponosi¢ bedzie koszty zarzadzania i eksploatacji obiektu. Zrédtem
finansowania tych kosztéw bedag $rodki wiasne oraz przychody z czynszu. Przy ewentualnym
braku zbilansowania kosztéw z przychodami rdznica bedzie pokrywana z budzetu podmiotu
publicznego,

» koszty utrzymania technicznego obiektu bedzie ponosit partner prywatny — spoczywaé na nim
bedg obowigzki zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym obiektu, remonty, odtworzenie naktadéw,

» wynagrodzenie partnera prywatnego stanowi okresowa zaptata podmiotu publicznego,
wynoszgca statg, zryczaltowang kwote ptatng w kwartalnych ratach, obejmujgca zwrot kosztow
inwestycji, w tym kosztéw finansowania (wynagrodzenie za inwestycje), oraz ptatna kwartalnie
optata za dostepnos¢ (wynagrodzenie za utrzymanie),

» podstawg rozliczen pomiedzy podmiotem publicznym a partnerem prywatnym bedzie faktura
VAT wystawiona przez partnera prywatnego po wykonaniu robot budowlanych ptatna
w kwartalnych ratach przez 10 lat, z mozliwoscig wczesniejszej sptaty, oraz faktury kwartalne z
tytutu utrzymania obiektow.

Partner Prywatny bedzie (ewentualnie) pobierat przychody z pasazu ustugowego (jak rowniez w razie
takich ustalen z parkingu).

w celu zwiekszenia dochodowos$ci Przedsiewziecia Partner Prywatny moze otrzymac na czas trwania
umowy o PPP prawo do utrzymania i eksploatacji infrastruktury czesci publicznej Inwestycji.
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4. HARMONOGRAM REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

W ponizszej tabeli przedstawiono wstepny harmonogram realizacji Przedsiewziecia.

e DIALOG TECHNICZNY (Testowanie rynku)

VII-IX 2020

o WYKONANIE DOKUMENTACJI PRZEDREALIZACYJNEJ X 2020 -12021
WSZCZECIE POSTEPOWANIA | 2021
e publikacja ogtoszenia o postepowaniu na wybér partnera
prywatnego
e odpowiedzi na pytania do ogtoszenia
SKEADANIE WNIOSKOW 12021
BADANIE | OCENA WNIOSKOW -1v 2021

e badanie i ocena wnioskow
e ew. wezwania do uzupetnienia lub wyjasnienia tresci wnioskéw

o prekwalifikacja (wybdr partneréw prywatnych, ktérzy zostang
dopuszczeni do dialogu konkurencyjnego)

e przekazanie informacji o podmiotach dopuszczonych do dialogu
wraz z zaproszeniami

DIALOG Z PARTNERAMI PRYWATNYMI

e spotkania w ramach kolejnych rund dialogu, poswigconych
poszczegdlnym aspektom realizacji Przedsiewziecia (prawne,
ekonomiczno-finansowe, techniczne)

e przygotowanie i aktualizacja dokumentacji postepowania (projekt
umowy o PPP, model finansowy, PFU)

IV 2021 - VI 2021

SKLADANIE OFERT VIIl 2021
OCENA OFERT, WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ IX 2021
¢ badanie i ocena ofert
e ew. wezwania do wyjasnienia tresci ofert
o wybor oferty najkorzystniejszej
ZAWARCIE UMOWY O PPP (ZAMKNIECIE KOMERCYJNE) IX 2021
ZAWARCIE UMOWY KREDYTU (ZAMKNIECIE FINANSOWE) Xl 2021
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